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Valkommen till arsredovisningen for Brf Pontonen 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2025

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsratter for

permanent boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1982-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-03-09 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-06-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Pontonen 1 1982 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande forsakringsbolag:

Brandkontoret

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet &r 1931.

Féreningen har 37 bostadsratter om totalt 2 730 kvm, garage om 150 kvm samt 1 lokal om 78 kvm. Byggnadens totalyta ar 2 958

kvm.

Styrelsens sammansadttning

Lennart Holgerman  Ordférande

Agneta Heinonen Styrelseledamot
Anette Bjorlin Styrelseledamot
Veronica Stromholm  Styrelseledamot

Tahmina Sahibli Styrelesesuppleant

Valberedning

Jonas Svensson

Maria Reis6 Jogmar
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Firmateckning

Arsredovisning 2025

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Carina Toresson

Extern revisor Toresson Revision AB

Per-Jonas Carlsson Internrevisor

Camilla Lindstaf

Revisorssuppleant Toresson Revision AB

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen har en underhallsplan som uppréattades 2023 och som stracker sig till 2072. Underhallsplanen uppdaterades under 2025.

Utforda historiska underhall

1986-1983 e
1987 e
1992 o
1993 e
1994 o
1996 e
2003 e
2004 e
2005 e
2007 e
2008 e
2009 e
2010 e

Fasad och balkonger

Byte av avloppsstammar kok samt 6vergang fran gas- till elspisar

Renovering av pipstockar

Byte av avloppsstammar badrum

Nytt yttertak

Installation av bullerglas

Reparation av radiatorer

Elvdrmekabel i takrdnna och stuprér samt renovering av garagepelare och -nedfart

Dranering av grund mot Norr Malarstrand

Energideklaration upprattad
Nytt torkskap i tvattstuga

Installation av ny fjdrrvdarmecentral

Radonmatning utford, godkadnd

Fonsterrenovering i hela fastigheten paborjad, avslutad varen 2011

Inspektion och reparation av pipstockar

Reparation av pipstock, plan 1
Reparation av terrass/balkong p g a lackage, plan 7
Yttertaksmalning pa kungsvaningen pa plan 8

Stamspolning
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2011

2012

2013

2014

2015

2016

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Fonsterrenovering, avslutad pa varen
Ny dusch och toalett i kdllaren samt reparation av garagenedfart

Byte av avloppsror i killaren

Atgard av fuktskada terrass/balkong, plan 1
Installation av ny entréport med automatisk dorréppning
OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll), godkand

Installation av ny hiss. Slutbesiktigad 2014

Installation av 2 nya garageplatser samt renovering av ytskikt i kallaren

Sotning av pipstockar

Ny elkabel i takrdnna och stuprér
Total fasadrenovering med nya balkonger mot Norr Malarstrand

Spolning av koks- och badrumsstammar
Brandskyddskontroll/kamerainspektion av eldstader och rokkanaler

Energideklaration

Sotning

Brandskyddskontroll

OVK(ObligatoriskVentilationsKontroll) av lagenheterna genomfordes i oktober. Godkand efter vidtagna atgarder
2019/2020

Radonmatning startades november, avslutades 2020, godkand
OVK (ObligatoriskVentilationsKontroll) av garage och hyreslokal, godkand. Renovering av ventilation i hyreslokal

Byte av fonster i tvattstuga, vind och kallare mot gard

Renovering/utbyte av fénster i hyreslokal
Installation av branddorr mellan cykelrum och garage

Spolning av koks- och badrumsstammar.
Malning/renovering av samtliga ytterbagar i fonster, dorrar till balkonger och vadringsbalkonger

Brandskyddskontroll/kamerinspektion av eldstdder och rékkanaler

Nytt plattak 6ver entréporten mot Chapmansgarden

Reparation/tatning av rokkanal, plan 2

OVK (ObligatoriskVentilationsKontroll) av lagenheter, hyreslokal, tvattstuga och garage. Godkand efter vidtagna atgarder
2025.

Avloppsunderhall inkl besiktning av stammarnas status.

Omlaggning av plattak hégdel, piskbalkongstak och nya platkupor m m samt férbattrad taksakerhet

Rensning av ventilationskanalerna inkl atgardande av anmarkningarna fran OVK 2024.
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Planerade underhall

2026 ® Sotning av eldstader

Arsredovisning 2025

Garantibesiktning av SEHEDs fonstermalning 2021

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Elférbrukning

Elndt

Fastighetsférsakring

Fjarrvarme

Hissbesiktning

Hisservice

Kabel TV, bredband

Medlemskap

Medlemskap, driftkontroll av fjarrvarmeanlaggningen
Sophantering, vatten och avlopp
Takrenovering

Teknisk férvaltning/fastighetsskotsel
Trappstadning

Nabo Group AB

Vattenfall Kundservice AB

Ellevio AB

Brandkontoret

Stockholm Exergi AB

HSAB (Hissbesiktningar i Sverige AB)
Hissen El. Mek Verkstad AB

Tele 2 Sverige AB

Bostadsratterna

Fastighetsagarna Stockholm
Stockholm Vatten och Avfall AB
VDP - Viktor & David Platslageri AB
Nabo Group AB

Optimal Trappstdadning AB
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Ovrig verksamhetsinformation
FASTIGHETEN

Foreningens fastighet Pontonen 1 byggdes 1931 och har vdrdear 1931. Den &r gronklassad vilket ar den nast hogsta klassificeringen
pa skalan for kulturhistoriskt varde.

Enligt taxeringsbeskedet dr byggnadens totala lagenhetsyta 2 730 kvm, lokal- och garageytor 228 kvm och tomtyta 530 kvm. Marken
till fastigheten innehas av féreningen med dganderatt.

Uppvarmning sker med fjarrvdarme.
GEMENSAMMA YTOR
Pa fastighetens vindsplan finns en tvattstuga med tva tvattmaskiner, en torktumlare och ett torkskap samt ett mangelrum.

| fastighetens kallarplan finns ett rum for férvaring av cyklar och barnvagnar samt ett garage med sju platser for bilar som i forsta
hand hyrs ut till medlemmarna. Pa kéallarplanet finns aven ett utrymme med dusch och toalett.

I kdllare och pa vind finns forrad som hér till respektive lagenhet.
LOKAL

Foreningen ager en hyreslokal om 78 kvm som sedan 2019 hyrs ut till Midnatt AB pa trearskontrakt. Hyreskontraktet &r forlangt till
och med 2028-10-01.

FORENINGEN
Foreningen bestar av 37 st bostadsrattslagenheter varav tva ar sammanslagna till en.

De ytor som anges i lagenhetsregistret, hamtade ur den ekonomiska planen, ar ungeféarliga ytor. Uppmatning enligt gallande normer
kan ge avvikande resultat.

INFORMATION TILL MEDLEMMAR
Nya medlemmar far ett vdlkomstbrev med information infor inflyttning.

Foreningen har en hemsida https://pontonenl.bostadsratterna.se. Pa hemsidans medlemssida kan medlemmarna fa vasentlig
information om boendet, féreningen och fastigheten.

Fyra nummer av informationsbladet Pontonen Info har gatt ut till medlemmarna under aret. Det skickas via e-post till medlemmarna
och publiceras pa hemsidans medlemssida. Vid behov levereras Pontonen Info till medlemmarnas brevlador.

Pa webbsidan www.nabo.se kan medlemmarna via Bank-Id tillga information géllande manadsavgiften och annan information som

hanteras av den ekonomiska forvaltaren Nabo.

FORVALTAREN

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Nabo Group AB.

Den tekniska forvaltningen skots sedan 2023 av Nabo Group AB.

FASTIGHETSSKOTSEL

Sedan 2023 ansvarar Nabo for fastighetsskotseln i fastigheten med tillsyn, skotsel och felavhjdlpande underhall varannan vecka.
Vissa av sysslorna vid de gemensamma ytorna har skoétts av medlemmen Thomas Pettersson enligt upprattad
6verenskommelse/uppdragsbeskrivning.

MEDLEMSKAP

Enligt § 3 | foreningens stadgar beviljas medlemskap endast at fysiska personer. Samtliga delagare ska ha for avsikt att permanent
bosétta sig i lagenheten.

Till foreningen betalas 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift med 2,5% respektive 1,0% av gallande prisbasbelopp i enighet med
§ 8 i foreningens stadgar.
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Vdsentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har i enlighet med tidigare stimmobeslut extraamorterat 500 tkr. Linesumman per den 31 december 2025 ar 6,5 Mkr.

Styrelsen beslutade att redovisa enligt K3-regelverket redan fran och med rakenskapsaret 2025 med anledning av att
takrenoveringen genomfordes samma ar.

Takrenoveringen finansierades med ett nytt Ian pa 2 Mkr.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Forandringar i avtal

Foreningen ager en hyreslokal om 78 kvm som sedan 2019 hyrs ut till Midnatt AB pa trearskontrakt. Hyreskontraktet ar forlangt till
och med 2028-10-01.

Ovriga uppgifter

Avloppsteknik Svenska AB genomférde stamrensning ar 2024 och besiktigade samtidigt stammarnas status genom stickprov.
Avloppsteknik bedomde att stammarnas aterstaende livslangd till ca 15 ar.

Takrenoveringen som genomférdes 2025 omfattade omlaggning av yttertakets hogdel och att samtliga platdetaljer/takkupor byttes
ut. Skiffertakets plattor inspekterades och de plattor som var spruckna ersattes med hela.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2144478 1994 984 1836 750 1779014
Resultat efter fin. poster 662 272 130510 400 561 382778
soliditet (%) 75 79 77 75
Yttre fond 2034 269 1728999 1142049 725113
Taxeringsvarde 146 418 000 150 212 000 150 212 000 150 212 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 629 575 522 499
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 80,1 78,7 77,1 76,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2381 1832 2015 2212
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2197 1690 1859 2042
Sparande / kvm totalyta, kr 263 186 196 207
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 28 29 16
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 155 164 148 132
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 32 32 25 20
Energikostnad / kvm totalyta, kr 215 225 202 169
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,89 3,40 0,97 0,80
Réantekanslighet (%) 3,78 3,18 3,86 4,44

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 5131207 - - 5131207
Upplatelseavgifter 1589 064 - - 1589 064
Fond, yttre underhall 1728999 - 305 270 2034269
Uppskrivningsfond
20 000 000 - - 20 000 000
mark
Balanserat resultat -8476 139 130510 -305 270 -8 650 898
Arets resultat 130510 -130 510 662 272 662 272
Eget kapital 20103 642 0 662 272 20 765913
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 650 898
Arets resultat 662 272
Totalt -7 988 627
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 586 950
Balanseras i ny rékning -8 575577
-7 988 627

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2144 478 1994 984
Ovriga rérelseintékter -1 1
Summa rorelseintdkter 2144 477 1994 985
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1122 986 -1472 730
Ovriga externa kostnader 9 -113 439 -108 359
Personalkostnader 10 -88 226 -89 135
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -115 048 -138 600
Summa rorelsekostnader -1439 699 -1 808 823
RORELSERESULTAT 704 778 186 162
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 123720 122977
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -166 226 -178 628
Summa finansiella poster -42 506 -55 651
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 662 272 130510
ARETS RESULTAT 662 272 130 510
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,19 26 816 451 24 801 153

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 26 816 451 24 801 153

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 819 251 24 803 953

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 848 8095

Ovriga fordringar 15 708 817 571790

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 124 879 119 851

Summa kortfristiga fordringar 842 544 699 736

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 842 544 699 736

SUMMA TILLGANGAR 27 661 795 25503 690
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6720271 6720271
Uppskrivningsfond 20 000 000 20 000 000
Fond for yttre underhall 2034 269 1728999
Summa bundet eget kapital 28 754 540 28 449 270
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 650 898 -8476 139
Arets resultat 662 272 130510
Summa ansamlad forlust -7 988 627 -8 345 628
SUMMA EGET KAPITAL 20765913 20 103 642
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 6 500 000 5000 000
Leverantorsskulder 78 739 71947
Skatteskulder 6305 10119
Ovriga kortfristiga skulder 2588 11119
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 308 250 306 863
Summa kortfristiga skulder 6 895 882 5400 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 661 795 25503 690
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 704778 186 162
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 115 048 138 600
819 826 324762

Erhallen rénta 3275 5294
Erlagd ranta -170 427 -160 454
Erhallen utdelning 120 445 117 683
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 773 119 287 284
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 303 103 401
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 35 24 602
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 765 851 415 287
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 130346 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2130 346 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 000 000 0
Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE 135 505 -84713
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 562 573 647 286
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 698 078 562 573
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

[ K ‘ SkK1eAV6Wx-rJK1eCEp-g Sida 13 av 20




Brf Pontonen 1 Arsredovisning 2025
716417-9116

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pontonen 1 &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndamndens BENAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamférbarhet mellan réakenskapsaret och
foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Yttertak 5,00 %
Stomme och grund 0,57 %
Fasader 0,95 %
Balkonger 0,57-1,29%
Fonster 0,81 %
Stamledningar VA 1,89 %
Stamledningar Varme 0,71%
Styr & 6vervakning 5,67 %
El 2,84%
Hissar 1,13 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre virde an anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostdder 1630320 1482072
Hyresintakter, lokaler 220984 213624
Hyresintakter, p-platser 191 250 198 000
Kabel-TV/Bredband 87912 87912
Ovriga intakter 14 012 13376
Summa 2144 478 1994984
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -1 1
Summa -1 1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 39681 42 936
Stadning 56 712 54276
Besiktning och service 24 746 41392
Tradgardsarbete 290 0
Summa 121 428 138 604
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 13 750
Bostader 0 2950
Tvattstuga 0 12772
Trapphus/port/entr 0 9975
Soprum/miljoanlaggning 2557 1695
Dorrar och las/porttele 0 18 276
VA 1931 7375
Ventilation 0 2638
El 0 1013
Hissar 9365 941
Tak 3545 0
Garage och p-platser 12 763 0
Summa 30161 71384
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

VA 0 190930
Tak 0 90 750
Summa 0 281680
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 82776 82 856
Uppvarmning 457 566 486 537
Vatten 96 107 94 755
Sophamtning 65120 58 820
Summa 701 569 722 968
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 42 467 38 591
Bredband/Kabeltv 86984 85936
Arvode teknisk forvaltning 42 409 41136
Fastighetsskatt 97 968 92430
Summa 269 828 258 093
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3948 2403
Ovriga forvaltningskostnader 44 591 46 427
Revisionsarvoden 18 826 18 375
Ekonomisk forvaltning 46 074 41154
Summa 113439 108 359
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Loner, arbetare 11 825 9090
Ovriga personalkostnader 1048 1202
Sociala avgifter 15 353 18 843
Summa 88 226 89 135
[ K% ‘ SkK1eAV6Wx-rJK1eCEp-g Sida 16 av 20




Brf Pontonen 1
716417-9116

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 166 226 178 600
Ovriga rantekostnader 0 28
Summa 166 226 178 628
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 30991 221 30991 221
Arets inkop 2130 346 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 33121567 30991221
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 190 068 -6 051 468
Arets avskrivning -113 896 -138 600
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 303 964 -6 190 068
Utgdende restvirde enligt plan 26 817 603 24 801 153
| utgdende restvdérde ingér mark med 22 350 000 22 350 000
Varav uppskrivning av mark 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 47 065 000 39 878 000
Taxeringsvarde mark 99 353 000 110 334 000
Summa 146 418 000 150 212 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 39375 39375
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 39 375 39375
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -39 375 -39 375
Utgdende ackumulerad avskrivning -39 375 -39 375
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 5467 9217
Skattefordringar 5272 0
Ovriga fordringar 100 000 0
Nabo Klientmedelskonto 402 798 421 496
Borgo 195 280 141 078
Summa 708 817 571790
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 51745 50529
Fastighetsskotsel 9932 9769
Forsakringspremier 40916 38747
Forvaltning 22286 20 806
Summa 124 879 119 851
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,36 % 4 000 000 4 000 000
Swedbank 2026-02-28 2,32% 500 000 1000 000
Swedbank 2026-02-28 2,36 % 2 000 000
Summa 6 500 000 5 000 000
Varav kortfristig del 6 500 000 5 000 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 500 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 280 14 705
El 6158 7585
Uppvarmning 64 185 64 022
Utgiftsrantor 22 361 26 562
Vatten 16 355 15532
Forutbetalda avgifter/hyror 182911 178 457
Summa 308 250 306 863
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 8 800 000 8 800 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Enligt styrelsebeslut hojs medlemmarnas arsavgifter fran och med 2026-01-01 med 3%.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-20.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Agneta Heinonen Anette Bjorlin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lennart Holgerman Veronica Stromholm
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Toresson Revision AB Per-Jonas Carlsson
Carina Toresson Internrevisor

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till fOreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Pontonen 1, org.nr 716417-9116.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Pontonen | for rdkenskapséret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Pontonen 1
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och @ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och Overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Dag som framgér av vér digitala signatur

Per-Jonas Carlsson
Internrevisor

Carina Toresson
Extern revisor
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